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. Juhr
V I ta Architekturbtro fur

Industriebau- und Gesamtplanung

e Grindung . 1984

« Kernkompetenzen : Industriebauten, Logistikanlagen,
Verwaltungs- und Laborgebaude

* Arbeitsbereiche : Neubau, Umbau, Sanierung
e Mitarbeiter-/innen : 12

e Bauvolumen . 50 Mio. Euro p.A.

* Arbeitsfeld . International

« Qualitatssicherung : Zertifizierung 1ISO 9001
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Unsere Kunden ——
Industriebau- und Gesamtplanung
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Architekturburo far
Industriebau- und Gesamtplanung

Vortragsinhalt

* Optimierung von Logistikgebauden in Stahlbauweise

« Ausgangssituation
e Typologie von Logistikgebauden
« Optimierung

e Gebaudevolumen

« Bauteilsymbiose

 Erweiterbarkeit

» Betriebskosten

Industrie- und Gewerbebau — Nachhaltig bauen mit Stahl - Fachforum Bau 2009 am 14.01.2009 in Minchen

© Michael Juhr 2009 Page 4



: : Juh
Ausgangssituation R

Industriebau- und Gesamtplanung

e Globale Handelsstrome

oo
\ +10,8%
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Ausgangssituation R

Industriebau- und Gesamtplanung

e Keine Steigerung der Spitzenmieten seit Mitte 2005
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5,80 Frankfurt / M
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5,40 Dusseldorf
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4,50 + b » = 450 Berlin
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Ausgangssituation R

Industriebau- und Gesamtplanung

e Fazit

» Trotz steigender Bau- und Energiekosten lasst sich die Miete/die
Rendite nicht steigern

Fur Bauherren und Investoren kommt es gleichermal3en ganz

wesentlich darauf an, durch sinnvolle Optimierungen an den
Gebauden die Wirtschaftlichkeit zu steigern

* Die ,zweite Miete“ gewinnt, wie im Wohnungsbau schon lange
Ublich, an Bedeutung
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Gebaudetypologie R

Industriebau- und Gesamtplanung

* Die gangigsten Logistikgebaude sind
* Logistikanlagen fur die Lagerung Lagerguthohe < 10,00 Meter

« Konzeption noch nach IndBauRL mdglich, trotz Uberschreitung der
Lagerguthdhe von 7,50 Meter

» Logistikanlagen fur Hochregallagerung Lagerguthdhe > 7,50 Meter

« Konzeption nach Hochregallager Richtline
e Manuelle Anlagen in konventioneller Bauweise
» Automatische Anlagen in Silobauweise

* Logistikanlagen fur Cross docking Funktionalitat
* Logistikanlagen fur Paketdienstleister (KEP-Anlagen)
» Logistikanlagen fir Sonderaufgaben
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Gebaudetypologie e

Industriebau- und Gesamtplanung

Kontraktlogistik* mit
kleinflachigem Bedarf

l Kontraktlogistik* mit
grol3flachigem Bedarf

KEP-Dienste** und
Transportumschlag

l Services,
Raststatte

* Ubernahme mehrer logistischer Funktionen in einem Dienstleistungspaket
z.B. Transport u. Lagerung, After Sales Services, Qualitatskontrolle, etc.

i m=DeTest

** Kurier-Express-Paket-Dienste
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Gebaudetypologie e

Industriebau- und Gesamtplanung

e Unterschiedliche Anforderungen an das Stahltragwerk

o+—— Prozessflache

=

* Einseitige Andienung

60 m
100 m ‘ ’
< g
e Cross-Docking %
Prozessflache T 1
 KEP 25 m ¢ —Prozessflache

!
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Optimierung Volumen

Industriebau- und Gesamtplanung

e These

 Gebaudevolumen, welches nicht
gebaut wird, verursacht keine
Investitions- und Betriebskosten

o
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Optimierung Volumen e

Industriebau- und Gesamtplanung

BODENFLACHEN
13,3%=1.691.575 €

 Symbiose der Teilprojekte

generiert den Erfolg
* Tragsystem
e Heizsystem

GESAMTBAUKOSTEN
* Regalsystem 100%
» Feuerléschsystem

TRAGWERKKONSTRUKTION
19,4% = 2.470.650 €

TRAGWERK
VERWALTUNG

E\O’S% =112.982 €

BRANDFLACHEN
1,5% =195.890 €

DACHFLACHEN

5,5% = 696.360 €
KONSTRUKTION
4,3% = 553.600 €

FEUERLOSCHTECHNIK
6,8% = 860.825 €
GRUNFLACHEN
1,7%=210.350 €

BEFESTIGTE FLACHEN HAUSTECHNIK
7,4%=938.185€ 13,4% = 1.708.950 €
GESAMTBAUKOSTEN
GESAMTBAUKOSTEN QM/BGFA
BGFA
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Optimierung Volumen e

Industriebau- und Gesamtplanung

e Losungsvorschlag

 Logistikanlagen haben immer ein grof3es Raumvolumen

Wirtschaftlich nutzbar ist nur der Teil des Gebaudevolumens,

welcher nicht durch Konstruktionen und technische Gebaude-
ausrustungen eingeschrankt wird

e Ziel muss es also sein, das ,nicht nutzbare* Gebaudevolumen
auf ein Minimum zu beschranken
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Logistikanlage Eigennutzer ™.

Industriebau- und Gesamtplanung
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Tragsystem Lager

Industriebau- und Gesamtplanung
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Stahlkonstruktion Lager

Industriebau- und Gesamtplanung
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Horizontallastabtragung R

Industriebau- und Gesamtplanung
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Tragsystem Produktion R

Industriebau- und Gesamtplanung
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Stahlbauteilvorfertigung e

Industriebau- und Gesamtplanung
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nd Gesamtplanun

Architekturbiro fur

Industriebau- u

Juhr

Optimale Ausnutzung
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Vergleich 20.000 m2 Anlage ™" ...

Industriebau- und Gesamtplanung

Konventionell Alternative
— Khn=2,40m — Kh=0,80m /\
Kv = 48.000 m3 Kv=16.000 m3
Raster 12 x 30 m Raster 12 x 30 m

/

i Gl e x
5 | 5 |1
e|E 2 | E
2|8 3 § Volumen-
Rlo RS einsparung
2|« ERES

32.000 m3
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Optimierung Volumen e

Industriebau- und Gesamtplanung
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Realisierung Lager
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Architekturbiro fur
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Architekturbtro fur

Realisierung Lager

i
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Regal/Feuerldschanlage R

Industriebau- und Gesamtplanung

ALTERPATIVE 4 ALTERNDATIVE 2 Y
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Volumeneinsparung

8.500 M2 x 0,37 m
@Ihdhe 13.15 m @h@he 12.78) = 3.145 m?
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Optimierungserfolg

Juhr

Architekturbiro fur
Industriebau- und Gesamtplanung

12.000 m3

Tragwerk Heizung Regale

3.14

Einsparung von
nicht nutzbarem
Volumen
47.145 ms3
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Realisierung Verwaltung R

Industriebau- und Gesamtplanung
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Juhr

Architekturbiro fur
Industriebau- und Gesamtplanung

Bestatigung

Architektenkammer I jl
Nordrhein-Westfalen L=

0 NEUBAU EINES LOGISTIKBETRIEBES
N E U E E LTE N MIT LAGER, HOCKELHOVEN
Planen un&“ﬁ er und Freiberufler == A

Welcha Anforderungen hatten Sie zu Beginn der Planung
mit Blick auf die Nachhaltigheit Inres Vorhabens? |

Sind Sée zufrieden mit dem Ergebnis?

Was war der Grund, einen Architekien zu beauftragen?

Welche hat Ihe bei der Pla-
nung und Aealisierung genau berlcksichtigt?
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Bauteilsymbiose R

Industriebau- und Gesamtplanung

 Mehrfachnutzen von Bauteilen, z. B. Bodenplatte

» Logistikanlagen verfligen tber grof3e ,Gewichtsmassen® in den
Bodenplatten

* Beispiel
e 20.000 m? Flache x 0,25 m Starke = 5.000 m3 Beton
 5.000 m3 Beton x 2.250 kg/m3 = 11.250.000 kg Gewicht Beton

* Wozu wird dieses Gewicht genutzt?

» Ausschliel3lich als Lager- und Fahrflache
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Bauteilsysmbiose T

Industriebau- und Gesamtplanung

* Die Einspannung der Stltzen, Wande u. Fundamente in
die Bodenplatte mit Anschlussbewehrung bewirkt eine

* Verringerung der Stltzenquerschnitte
* Verringerung der Fundamentgrol3en
* Verringerung des Aushubs fir die Fundamente

« durch Aktivierung des Bodenplattengewichtes zur
Aufnahme der Horizontalkrafte.

« Ergebnis: Kostenreduzierung
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Aktivierung Bodenplatte R

Industriebau- und Gesamtplanung

Variante Standard Aktivierung Bodenplatte zur
Ableitung der Horizontalkrafte

OKF
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Aktivierung Bodenplatte M

Industriebau- und Gesamtplanung

* Fugenloser, gedammter Industrieful3boden

Verschleillschicht

Basalith Wwarmedammender

Schaumglasschotter
Hochduktiler
Stabstahl

Fugenloser
Spezialbeton

Verkrallung
Beton - Schotter
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Keine Fugen erforderlich M

Industriebau- und Gesamtplanung

e Kostenreduzierung durch

« Entfall von Fugenprofilen
* Reduktion von Flurférderzeugschaden

_ STAHLKANTEN-

« Wegfall von Fugenreparaturen Loz

1-5 MM FUGE JE NACH
AUSDEHNUNGSZUSTAND

OKF CLEITDUBEL

HARTSTOFFESTRICH
GEM. DIN 18560
D=1CM

MONOL I THISCHE
BODENPLATTE
D =19 CH

HULLROHR

EBENE FUSSBODENHEIZUNG

PLANUM +1.00 CM 2 LAGEN PE-FOLIE 0.3 MM

AUS SAND 0/2
KIESTRAGSCHICHT 0/32
102% D.E. PROCTORDICHTE

IM BEREICH DER UNTERE
FUGEN SCHUTZROHRE BEWEHRUNG
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Erweiterbarkeit R

Industriebau- und Gesamtplanung
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Juhr

Stahlsystem-Baukasten

Industriebau- und Gesamtplanung

ELEMENT 1 3500

ELEMENT 3 3500

I
I
]
ELEMENT & 7400 -
——9
5

:

SYSTEMBAUELEMENTE GESAMTSYSTEM

ELEMENT 2 2400 -

MODUL HOCHREGALLABER

- 6000 qm

L4000 gm

- 600D qm

4000 gm

MODUL  KOMMISIONIERBEREICH VERWALTUNG
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Realisierung R

Industriebau- und Gesamtplanung
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Minimierung Aufwand R

Industriebau- und Gesamtplanung

1L 31

v 655 HGH [
[ | [ [
ALUMINIUM-ATTIKAKAPPE MIT STOSSVERBINDERN % [ L
MIT RIFFELBLECH UNTERLEGT h T {
BESCHICHTET RAL 9816 ’ ’ : ’
REST-STAHLKASSETTE 120/45¢ mm, f = 015 mm L LN L [ L
BEIDSEITIG BANDWVERZINKT NACH DIN 17162 o [
FARBBESCHICHTUNG AUF DER INVENSEITE 15 ym, ’ ’ ' ’
AHNLCH RAL 9002 i
OICHTUNGSBAND 7WISCHEN DEN KASSETTEN L L [ L
M BEREICH DER BEFESTIGUNG DER 7-PROFILE f
THERMISTHE  TRENNUNG. | |
ATTKA-Z-STAHLWINKEL 2 mm ! =
EINFASSPROFIL TRAPEZALECH 2 mm Al EA
MINERAL WG LLDAMMUNG I ]
OIN 18165 MIN P-W-035-A1-120 o b
(=] o~
. B e
v 516 UK-TRAGER HOCHPUNKT o o
r 506 UK-TRAGER TIEFPUNKT
ZB%UZSUTmGPBEFSZ%HLm . HAUPTSTUTZE HE 300 A HAUPTSTOTIE HE 300
b
TEMPORARE
SCHUTZKONSTRUKTION
1. BAUABSCHNITT 2. BAUABSCHNITT
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Modul Lager

Industriebau- und Gesamtplanung
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Realisierung Lager R

Industriebau- und Gesamtplanung
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Erweiterbarkeit R

Industriebau- und Gesamtplanung

*® marklin

metall
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Betriebskostenoptimierung ...

Industriebau- und Gesamtplanung

 Potentiale

Steuer-
ung._
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Geothermie

Industriebau- und Gesamtplanung

e Heizung

Die Prufung wird bei Logistikimmobilien, i. d. R. Hallentemperatur
12 — 19 ° C, nahezu immer ergeben, dass eine Warmeversorgung
mit Geothermie mdglich und sinnvoll ist ( EnEV 2009)

e Konsequenzen

* |Investitionskostenerhohung Warmepumpe und FB-Heizung

Reduktion der Energiekosten

Reduktion des Jahres Primarenergiebedarfs

Positive Bewertung in den LEED-Kategorien 3 und 6
Positive Bewertung in den BREEAM-Kategorien 3 und 8
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Helzung

Industriebau- und Gesamtplanung

e Zusatznutzen:
Kldhlung im Sommer .

T
l(h |
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Stromerzeugung R

Industriebau- und Gesamtplanung

Leistung je Turbine
beli Wind ~ 15 km/h
~ 3.000 kWh p.A.

 Horizontale Windturbinen
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Stromerzeugung e

Industriebau- und Gesamtplanung

e Vortell der Windturbinen

» Logistikgebaude i. d. R. héher 10,00 m, daher
Grundwindstromung vorhanden

« Kein Speichermedium erforderlich
* Leistung auch ohne Tages-/Sonnenlicht

Windturbinen1 — ~ 5.000 mm ﬂj—StahItragrahmen

(rDachfIéche OK~>10,00 m
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Resumee

Industriebau- und Gesamtplanung

e Konzeptionsphase intensivieren

e Nicht nutzbares Volumen minimieren

e Maximale Flexibilitat sicherstellen

e Natlrliche Energieformen einsetzen

LSS

e Spezialisierte Planer beauftragen
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Architekturbiro fur
Industriebau- und Gesamtplanung

« Vertiefende Themen Logistik

* Brandschutz

* Gebaudeanforderungen

» Technische Gebaudeausristung
» Nachhaltigkeitszertifizierungen

Vielen Dank fur lhr
Interesse
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